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Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzavretd v zmysle ustanoveni zakona &.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’ :

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

SWIFT/BIC :

IBAN:

(d’alej len prenajimatel’)

a

Najomca :

Zastupeny :

ICO:

DIC :

IC DPH :

Bankové spojenie :
Cislo G¢tu :
SWIFT/BIC :
IBAN:
Registracia :

a ustanoveni § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika

CL1
Zmluvné strany

Obec Stozok OBECNY URAD STOZOK
Stozok ¢. 47 y
962 12 Detva paum: /7.2 2077
Jana Klimova, starostka T :

d cie Gislo: Cisio spisu:
00 320293 ng% 1069 S2a17]095%
2{)2'1 3187 §0 Prilohy/iisty: Vybavule:
nie je platitelom DPH 5
Prima banka Slovensko, a.s. Zilina
1202879003/5600
KOMASK?2X

SK94 5600 0000 0012 0287 9003

Slovak Telekom, a.s.

Bajkalska 28

817 62 Bratislava

Ing. Juraj Bona, senior manaZer nakupu a logistiky,

splnomocneny na zéklade Podpisového poriadku spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.
Ing. Margita Vyoralova, manaZér riadenia nehnutel'nosti,

splnomocnena na zaklade Podpisového poriadku spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.
35763 469

2020273893

SK 2020273893

VUB, a.s. Bratislava

1634862854/0200

SUBASKBX

SK12 0200 0000 0016 3486 2854

Spolo&nost’ zapisana v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom

Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 2081/B

Adresa na zasielanie faktar : Deutsche Telekom Shared Services s. r. 0.

( d’alej len ndjomcea )

Karadzi¢ova 8
821 08 Bratislava

(dalej aj ako zmluvné strany)

LI
Predmet a ucel nijmu

1. Predmetom tejto zmluvy je nijom nebytovych priestorov, nachadzajicich sa v budove Obecného
tradu Stozok, sipisné &islo 47, postavenej na pozemku KNC parcelné Cislo 1/1 v katastralnom
tizemi Stozok, okres Detva, obec StoZzok. Nehnutelnost’ je vo vlastnictve prenajimatela a je
zapisana na LV &. 361, vedenom na Okresnom trade, Katastrilnom odbore Detva (d’alej len

budova).



Prenajimatel’ prenechéva najomcovi na do¢asné uZivanie nebytové priestory nachadzajiice sa na 1.
nadzemnom podlaZi budovy, ktoré pozostavajii z dvoch samostatne uzamykatel'nych miestnosti ¢.1
a 2 scelkovou podlahovou plochou 19,02 m’ za tdelom umiestnenia a prevadzky
telekomunikacnych technologickych zariadeni.

Blizsia Specifikacia predmetu nijmu je zakresleni na podorysnom vykrese, ktory tvori
neoddelite'nu sidast’ tejto zmluvy ako jej Priloha.

¢l 11
Ndjomné a sluZzby spojené s najmom
Vyska nidjomného za predmet najmu je od 1.1.2014 stanovenia dohodou v zmysle zikona
o cenach ¢.18/1996 Z.z., ktory sa vykonava vyhlagkou MF SR ¢&.87/1996 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

Wroet zakladného ndjamného : |

. Havny razvod MDF mé& 1 520m° x 1250€ = 65,00€
. TechnolégiaRSU mé& 2 1400m° x 1250€ = 175,00€
. Spolungjamnérocne 19,20 m? 24000 €

Prenajimatel’ neposkytuje najomcovi Zziadne sluzby spojené s ndjmom, najomca si sluzby
zabezpeci sam na vlastné niklady.

CL1vV

Splatnost’ a spdsob platenia
Néjomca sa zavizuje poukazovat prenajimatelovi thradu za uZivanie nebytovych priestorov 1x
rocne v sume 240,00 € do 30. 6. prislusného kalendarneho roka priamym bankovym prevodnym
prikazom na {cet prenajimatela uvedeny vtejto zmluve. Povinnost najomcu podla
predchadzajucej vety sa povaZuje za splnent odpisanim prisluSnej sumy z1&tu ndjomcu
v prospech Uétu prenajimaterl’a.
Ak najomca bude v omeskani s platenim nijomného, mde od neho prenajimatel’ poZadovat arok
z omeSkania vo vyske stanovenej v Nariadeni vlady SR ¢.21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaja
niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich noviel.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze odo diia uzavretia tejto zmluvy nepostupia Ziadnu pohl'adavku voéi
druhej zmluvnej strane aani neprevedi Ziadny zavizok vyplyvajuci z prdvneho vzfahu
zalozen¢ho touto zmluvou na tretiu osobu, ani ako zabezpeCenie akéhokolvek zavizku voci
takejto tretej osobe ako veritelovi, pokial’ v tejto zmluve nie Jje uvedené inak.
Prenajimatel’ nie je opravneny vykonat jednostranné zapogitanie svojich pohladavok voci
pohl'adavkam ndjomcu.

CLV
Utel a doba uZivania
Néjomca je opravneny uzivat' predmet nijmu len na uéel, ktory bol dohodnuty — prevadzka
telekomunikaénych technologickych zariadeni. Zmenu spdsobu vyuzitia priestorov moze nijomca
uskutocnit’ len s pisomnym sthlasom prenajimatela.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu wuréitit, do 31.12.2028.

Cl VI
Priva a povinnosti zmluvnych stran

S prihliadnutim na to, 7e nijomca predmet zmhuvy uZival aj pred uzavretim tejto zmluvy,
prenajimatel’ nebude predmet zmluvy odovzdavat. Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je
v stave sposobilom na dohovorené uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze :

* ndjomca je povinny hradit’ naklady spojené s beZnou udrzbou prenajatych priestorov a je

povinny v nich, ak je to potrebné, vykonat' drobné opravy na svoje naklady, -



10.

11.

12.

13.

14.

e drobnymi opravami a beZnou udrzbou sa na ucely tejto zmluvy rozumeji opravy prenajatych
priestorov, ich prisluSenstva, zariadenia, vybavenia a vymena drobnych stciastok jednotlivych
druhov zariadenia a vybavenia a to do vysky 16,50 € bez DPH v jednotlivom pripade.

Ostatné néaklady, najmd naklady na udrziavanie podstaty budovy, spolocnych priestorov
a spoloénych zariadeni, opravy spojené s objektom azimni aletni udrzbu okolia budovy
zabezpeli prenajimatel’, ako vlastnik na svoje naklady.

Vykonanie akychkol'vek oprav predmetu najmu, ktoré najomca bude chciet’ uskuto¢nit’ nad ramec
tejto zmluvy a ktorych naklady na vykonanie si planuje uplatnit’ ako daiiové vydavky v zmysle
zakona o daniach z prijmov, je ndjomca opravneny vykonat' len na zdklade pisomného suhlasu
prenajimatela a nasledne ako svoj majetok dariovo odpisovat’.

Vykonanie akychkol'vek tiprav predmetu ndjmu, ktoré maji charakter technického zhodnotenia
v zmysle zdkona o daniach z prijmov, ktoré najomca bude chciet’ uskutocnit’ nad ramec tejto
zmluvy, je najomca opravneny vykonat len na zdklade pisomného suhlasu prenajimatela
a nasledne ako svoj majetok dafiovo odpisovat’.

Nijomca je povinny v prenajatych priestoroch zabezpecit' plnenie povinnosti vyplyvajticich zo
zakona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov az ostatnych
platnych pravnych predpisov na iseku ochrany pred poziarmi.

N4jomca je povinny zabezpedit’ dodrZiavanie zakona NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a dal$ich povinnosti, vyplyvajicich z
pravnych predpisov na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoré su priestory prenajaté na svoje naklady.
Najomca zodpoveda za dodrZiavanie zdkona ¢&.223/2001 Z.z. o odpadoch a vykonavacich
vyhlasok, v zneni neskor$ich predpisov v stulade s v§eobecne zaviznym nariadenim prislusného
samospravneho organu a za dodrZiavanie zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich
predpisov, za dodrziavanie zakona €.137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacich vyhlaSok aza dodrZiavanie zdkona ¢.67/2010 Z.z. o podmienkach uvedenia
chemickych latok a chemickych zmesi na trh (chemicky zakon) v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacich vyhlasok. Za Skody vzniknuté najomcovi nedodrZzanim tychto predpisov
prenajimatel’ nezodpoveda. Pokuty, ktoré prenajimatelovi vzniknu ¢innostou najomcu, uhradi
najomeca.

Najomca ma zriadené samostatné meranie elektrickej energie v prenajatych priestoroch. Na
zaklade tejto skuto¢nosti sa zavizuje v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych
technickych noriem (STN 33 1610) zabezpeCovat a pravidelne vykonavat (v normou
stanovenych terminoch) odborné prehliadky (OP), odborné skusky (OS) a revizie vsetkych
vyhradenych technickych zariadeni (VTZ), vratane technickych zariadeni elektrickych. OP a OS
elektrickej inStalacie v prenajatych priestoroch buda vykonavané v nasledovnom rozsahu :

» rozvadzale a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a instalacie po prislusnu zasuvku alebo
pripojné miesto, pevne instalované osvetlenie jednotlivych miestnosti, stabilne nainstalované
elektrické zariadenia, a elektrické spotrebice, ktoré si majetkom najomcu, alebo su prenajaté
a nainStalované a pouZzivané v prenajatych priestoroch. Najomca je povinny v prenajatych
priestoroch odstranit’ vietky zavady a nedostatky, ktoré boli zistené OP a OS VTZ . Nijomca
je povinny na zéklade poziadania povereného pracovnika prenajimatela predlozit’ zapis alebo
kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skasok alebo revizii.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam, ktoré

maju vzt'ah k najomcovi (zakaznici, obchodni partneri) neobmedzeny vstup do predmetu najmu,

ato 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni. Najomca ma pravo v prenajatych nebytovych priestoroch
vybudovat’ a pouzivat’ vlastny pristupovy systém ( kI'i¢ovy depozit, elektricky zamok ovladany
technickym identifikaénym prostriedkom, $pecialne klu¢ové vlozky). Zaroveit sa prenajimatel
zaruCuje kli¢ovy trezoréek Slovak Telekom, a.s. zachovat aj pri pripadnej oprave fasady objektu.

Prenajimatel’ d’alej suhlasi svybavenim predmetu ndjmu prostriedkami ochrany proti

neopravnenému vniknutiu o0séb do priestorov tvoriacich predmet najmu, s instalaciou PSN

(poplachovy systém na hlasenie naruSenia) a pripojenia na pult centrdlnej ochrany (PCO) na

vlastné naklady najomcu.

Prenajimatel’ zodpoveda za pripadné $kody na majetku najomcu, pokial’ ich prenajimatel

preukazatelne zavinil svojim konanim.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody preukazatelne spdsobené jeho zamestnancami

a osobami zdrzujucimi sa v prenajatom priestore s vedomim najomcu.

Prenajimatel je povinny zdrZat' sa akychkol'vek ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit’ telekomunikacné

zariadenia, vedenia, elektrické rozvody alebo akékol'vek iné veci umiestnené v predmete najmu

(prenajatom priestore Najomcu) alebo ohrozit” ich prevadzku ato najmé sposobenim zvySenej

3



15.

16.
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18.

19.

20.

prasnosti alebo zatekania do prenajatého priestoru. Cinnosti uvedené v predchadzajiicej vete je
prenajimatel’ opravneny vykonavat’ len po predchadzajucej pisomnej dohode s nijomcom a za
splnenia podmienok, ktoré nadjomca stanovi za idelom ochrany svojho majetku. Prenajimatel je
povinny vopred (v dostatoénom &asovom predstihu) pisomne (e-mailom na adresu:
gate_td@telekom.sk) informovat’ ndjomcu o vykonani akychkol'vek stavebnych tiprav v pripade,
Ze vykonanie tychto prac sa tyka Gasti prenajatych priestorov.

Najomca sa zavizuje umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov kedykolvek,
v odévodnenych pripadoch, ak o to poziada. V nekrizovych situdcisch bude prenajimatel
vstupovat’ do prenajatych priestorov iba za pritomnosti pracovnikov nijomcu. Pre tcely rieSenia
krizovych situicii ( Zivelna pohroma, poZiar, havarie potrubi, vystrazné telefonaty) poskytne
najomca prenajimatelovi duplikaty Specidlnych klagov, technické identifika&né prostriedky
a pristupové kdédy pristupového systému v zapeatenej obalke. Ich pouzitie bude neodkladne
nahlasené na SMC (Security Management Center) najomcu tflinka: 0800100166, e-mail:
smc@telekom.sk

Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbytotného odkladu nahlésit aj
prenajimatelovi.

Zmluvné strany st povinné oznamit' si navzajom bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa ich adries, registracie platitefa DPH, obchodného mena a pravnej formy podnikania.
Najomca nie je oprdvneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu
tretim osobam.

Pri ukonCeni ndjmu je nijomca povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet najmu v stave,
vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a nevyhnutné zmeny a stavebné
Upravy vykonané so sthlasom prenajimatela. Pri vrateni priestorov prenajimatelovi zmluvné
strany vyhotovia pisomny zapis. V pripade ukongenia najmu pred tiplnym odpisanim technického
zhodnotenia sa zmluvné strany méZzu dohodnif na odkipeni vykonaného technického
zhodnotenia prenajimatelom za primeranii nahradu.

Ostatn€ prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona &.116/1990 Zb. o
ngjme a podndjme nebytovych priestorov, ustanoveni §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

Cl. VIl
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom

nasledujicim po dni jej zverejnenia. Prenajimatel sa zavizuje zverejnit tito zmluvu na svojom

webovom sidle a zaslat’ pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy najomcovi.

Zmluva moZe byt ukoncena pred uplynutim doby najmu :

¢ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

e pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany z doévodov uvedenych v § 9 zékona
¢.116/90 Zb., vypovedna lehota je 3 - mesatna a zadina plynif od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej strane,

* odstapenim néjomeu, ak trvalo prestane fyzicky uzivat predmet najmu na ucel dohodnuty
vtejto zmluve, tj. dojde k trvalému vymiestneniu vietkych zariadeni ndjomcu z predmetu
najmu v predmete ndjmu zdovodu ukondenia prevadzky telekomunikaénej technolégie.
Odstapenie musi byt pisomné, musi viiom byt uvedeny dévod odstlipenia a musi byt
dorucené prenajimatel'ovi. Diiom dorugenia odstipenia zmluva zanikd a zmluvné strany sa
dohodli, Ze nie st povinné vratit’ si spotrebované plnenia ku diiu z4niku zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom podla tejto ndjomnej zmluvy zanikom ktorejkol'vek zo

zmluvnych stran s prdvnym nastupcom nezanika, t.j. v pripade zdniku zmluvnej strany s pravaym

nastupcom prava a povinnosti prisluinej zmluvnej strany prechadzaju na pravneho nastupcu tejto
strany.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze tito zmluva je povinne zverejiiovanou zmhuvou v zmysle § 5a

zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ si je vedomy skutoCnosti, Ze sudajmi v tejto zmluve sa bude v nevyhnutnom

rozsahu oboznamovat’ aj spoloénost’ Deutsche Telekom Shared Services, s.r.o., KaradZi¢ova 8,

821 08 Bratislava, ICO 44 921 101, ktora pre spolocnost’ Slovak Telekom, a.s. zabezpeuje

proces vyhotovenia aspravy objednivok aprijem faktir apre pripad, Ze k takémuto

oboznameniu dojde, s nim prenajimatel suhlasi.



6. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou
medzi zmluvnymi stranami sa rozumie dorulenie pisomnosti doporuéene postou s dorudenkou
preukazujicou dorucenie na adresu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy, dorudenie kuriérom alebo
osobné doru€enie prisluSnou zmluvnou stranou. Za deii doru¢enia pisomnosti sa poklada aj defi, v
ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru¢ovani pisomnost prevziat. V pripade, ze
pisomnost’, ktora bude dorudovana postou, bude na poste ulozena z dévodu, Ze prislu$na zmluvni
strane nebola pri doru¢ovani zastihnuta, pisomnost’ sa bude povazovat' za doruéent v treti defi po
dni uloZenia a to bez ohl'adu, &i sa prislusna zmluvna strana o uloZeni dozvedela alebo nie. Za defi
dorucenia pisomnosti sa poklada aj defi, v ktory je na z4sielke dorutovanej postou, preukézatelne
pracovnikom posty vyznalena poznamka, Ze ,,adresat sa odst'ahoval®, _adresat je neznamy*“ alebo
ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa sudasne takdto poznamka zaklad4 na pravde. V pripade
akejkol'vek zmeny adresy urfenej na dorutovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v
suvislosti s touto zmluvou sa prislusnd zmluvna strana zavizuje o zmene adresy pisomne bez
zbytoéného odkladu informovat’ druhéi zmluvnt stranu; v takomto pripade je pre doru€ovanie
rozhodujiica nova adresa riadne ozndmena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti. Ak sa
akakolvek pisomnost’ na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou dorucuje inak
ako postou, je mozné ju dorufovat’ aj na inom mieste, ak sa na tomto mieste zdrzuja v Case
dorucenia osoby opravnené za zmluvnu stranu preberat’ pisomnosti.

7. Tato zmluvu je mozné menit a doplnit len formou pisomnych ¢&islovanych dodatkov,
uzatvorenych obidvomi zmluvnymi stranami.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend a ze tato zmluva je ich
slobodnym a vaZne mienenym prejavom véle, je urditd, zrozumitelna a vykonana v predpisanej
pravne] forme bez akejkol'vek tiesne ktorejkol'vek zo zmluvnych stran za vzijomne dohodnutych
zmluvnych podmienok.

9. Zmluvné strany si zmluvu precitali, tejto porozumeli a na znak svojej slobodnej véle a sthlasu
s jej obsahom, tato zmluvu vlastnoruéne podpisali.

10. Zmluva sa podpisuje v troch slovenskych originaloch a obidve strany potvrdzuji svojim
podpisom, Ze prenajimatel’ prevzal jeden origindl andjomca dva originily v slovenskom
vyhotoveni.

Priloha : podorysny vykres

V Stozku, diia V Bratislave, dita 24 23 Zo/4
Prenajimatel : Najomca:
Obec Stozok Lr_lo_vak Telekom, a.s.

Slovak Telekol as.
331

: , Ing! Juraj Bona
starostka o E manaZér riadenia nehnutelnosti a ndjmov

/

Ing. Margita Yyoralova
manazér riadenia nehnutel'nosti
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