»Navrh®

Obec Stozok podla § 6 ods. 1 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani
vydéva toto

Vseobecne zavazné nariadenie C.........

ktorym sa upravuje prenajimanie najomnych bytov v StoZku postavenych
S podporou Statu

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN (dalej len ,,VZN*) upravuje podmienky pridel'ovanie bytov urenych na
najomné byvanie postavenych s podporou Stitu — z dotdcie Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja, z Giveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej
republiky a z vlastnych zdrojov obce.

2. Toto VZN dalej upravuje:

a) podmienky podavania ziadosti o pridelenie najomného bytu,

b) kritéria, ktoré musi Ziadatel’ o pridelenie nijomného bytu spifiat’ pre zaradenie
do evidencie ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu,

) sposob pridel’'ovania ngjomnych bytov

Clanok I1.
Podmienky podavania a posudzovania Ziadosti o pridelenie nijomného bytu

1. Sociédlne byvanie je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktoré¢ho
podlahova plocha neprevySuje 80 m? pre byt bezného Standardu alebo 60 m? pre byt
niz$ieho Standardu.

2. Podlahovt plochu podla ods. 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
urceny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.

3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je

a) osoba zijica v domacnosti s mesacnym prijmom najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,

b) osoba zijlica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak
1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
3. aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku
starostlivost, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,
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C) osoba, ktorej zanikla Gistavna starostlivost’, nahradna starostlivost’, pestunska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poruénika podla osobitného predpisu’
ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podra osobitného predpisu’.

Pri zistovani prijmov podla ods. 3 sa postupuje podl’a osobitného predpisug. Mesacny
prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

Zivotné minimum domAacnosti sa vypolita zo sim Zivotného minima &lenov
domécnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku,
Vv ktorom vznikol ndjom bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu podana podla prilohy &. 1 tohto VZN musi
obsahovat’ vSetky udaje uvedené na tla¢ive — musi mat’ pisomnu formu, predklada sa
na predpisanom tlacive, musi byt odovodnend, vlastnorucne podpisana a odovzdana
obci Stozok na zaevidovanie.

K ziadosti o pridelenie najomného bytu je potrebné dolozit™:

a) Cestné vyhlasenie ze sthlasi, resp. nesthlasi so zverejnenim osobnych tudajov

V informa¢nom systéme
Obec Stozok skontroluje Gplnost’ a pravdivost’ tidajov uvedenych v ziadosti a ziadosti
spinajiice podmienky zaradi do evidencie Ziadatel'ov o najomny byt.
Ziadatel’ 0 ndgjomny byt je povinny:
kazdy rok k31. januaru kalendarneho roka aktualizovat ziadost. Obec Stozok
kazdoro¢ne vyhotovi novy poradovnik podl'a aktualizacie k 15. februéru.
Nesplnenie si tejto povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych udajov v ziadosti ma za
nasledok vyradenie ziadosti z evidencie.

Clanok TIL.
Sposob pridel’ovania bytov

O prideleni ndjomnych bytov rozhoduje:
a) u novopostavenych bytovych domoch starosta obce na zaklade navrhu komisie,
pridel'ovanie je uskuto¢iiované verejnym losovanim,
b) pri uvolneni uzivaného bytu rozhoduje starosta.
Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaj a vyhodnocuju najmé nasledovné kritéria:
a) naliehavost’ bytovej potreby ziadatela, pricom sa skiimaju sicasné bytové
a majetkové pomery, po€et maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria,
b) preukazateI'né zdravotné dovody ziadatel'a (vyjadrenie lekara)
) dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov
d) datum podania Ziadosti
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e) aktivity ob¢ana a jeho rodiny v obci
f) finan¢né moznosti splacania najomného

Prednostné pravo na pridelenie bytu maju obc¢ania s trvalym pobytom v obci a rodiny
s maloletymi det'mi.

Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory zaéina &islom 1. a Ziadatelia st v fiom
zoradeni vzostupne podl'a datumu podania ziadosti.

V pripade, ze osloveny ziadatel odmietne pontiknuty najomny byt alebo do 10 dni sa
nevyjadri k ponuke, oslovi sa nasledujuci ziadatel' v poradi zo zoznamu, ktorého
ziadost’ spiia podmienky a kritéria na uzatvorenie najomnej zmluvy.

Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’al§ieho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie.

Obec Stozok na zaklade rozhodnutia starostu obce podl'a aktualizovaného poradovnika
uzatvori nagjomnu zmluvu, ktorti podpisuje starosta obce.

N4jomny byt nie je mozné pridelit zdujemcovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi jeho
domacnosti obec eviduje pohl'adavku po lehote splatnosti.

Ak najomca bytu nezaplati ndjjomné a tthrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri
po sebe nasledujlice mesiace napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou, pripadne
S uzatvorenym splatkovym kalendarom na uhradu najomného, je to ddvod na
ukoncenie najomného vztahu vypovedou bez ndroku na zabezpecenie bytovej
nahrady. Vypovedna lehota je trojmesacna a zaCina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujucom po dni dorucenia.

Ak néajomeca alebo ten, kto je clenom jeho domécnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome
alebo suistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’
alebo poruSuje dobré mravy v bytovom dome, obec moze vypovedat’ ndjom bytu bez
naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady.

Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici nedohodnu inak, ndjomny vztah
skon¢i a ngjomca je povinny ndjomny byt vypratat’ a odovzdat’ v posledny deii trvania
najomného vztahu bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

V ngjomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy
ongme bytu pri dodrZzani podmienok pola § 711 Obcianskeho zékonnika
a podmienok podl’a ¢. 2 tohto VZN.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat’ ndjomcu
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu
v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z., § 12, ods. 3).

Clanok IV.
Najomna zmluva

1. Na prava apovinnosti, ktoré vznikni na zdklade najomnej zmluvy anie su
upravené zakonom 443/2010 Z.z. sa vztahuji ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.
N4jomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,



b) dobu najmu,

) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich
vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skon¢enie najmu,

i) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

2. Najomna zmluva bude uzatvorend s novym ndjomcom na dobu uréitd 1 rok
S pravom na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy na dobu urcitu pri dodrzani
podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve aVv Zidkone ¢. 443/2010. Je mozné
S najomcom uzatvorit' ndjom bytu na dobu ur¢iti maximalne 3 roky v pripade, ze
pocas predchadzajiceho minimélne trojroéného ndjomného vztahu nebol
v omeskani s mesacnymi zalohovymi platbami.

3. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla ods. 2 moézZe prenajimatel
uzavriet ndjomnt zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domdacnosti s mesacnym
prijmom, ktory k31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku
opakovaného prenajmu ndjomného bytu

a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej
osoby podl'a ¢lanku II. ods. 3 pism. a) tohto VZN,
b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnene;j
osoby podl’a ¢lanku II. ods. 3 pism. b) tohto VZN.
4.Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznit’® najomcovu
prehliadku najomného bytu.

5. Podnajom bytu alebo jeho ¢asti méze ndjomca uskutocnit’ len s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

6. Pri uzatvarani novych najjomnych zmluv, ndjomna zmluva moze obsahovat’ aj dohodu
0 finan¢nej zabezpeke, ktora bude vo vyske podla platnej legislativy. Lehota na
zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni
pred podpisanim n4jomnej zmluvy. Ak neddjde k uzatvoreniu najomnej zmluvy je
prenajimatel’ povinny uz zloZenu finanénu zdbezpeku bezodkladne vratit’.

7. Finan¢na zabezpeka podla odseku 6 slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomne¢ho, dohodnutych thrad spojenych suZivanim najomného bytu
a neposkodzovania uZivaného najomného bytu.

8. Pri povodnych najomnych zmluvach zostava financ¢na zabezpeka nezmenena.

Clanok V.
Zavereéné ustanovenia

Obec Stozok pri uzatvarani zmluv postupuje podla zdkona €. 443/2010 Z. z. na vSetky
najjomné byty, na obstaranie ktorych bola poskytnutd doticia podla pravnych
predpisov platnych do 31.12.2010



2. Pripadné problémové a sporné zalezitosti sa rieSia podla prislusnych ustanoveni
zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani, resp.
Obcianskeho zakonnika, platnych pravnych predpisov, podmienok zmluv uzavretych
pri poskytnuti verejnych prostriedkov obci na ucely podpory socialneho byvania,
platného Vseobecne zavdzného nariadenia a obsahu najomnych zmluv a pod.

3. Na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni obce StoZzok sa wuznieslo Obecné
zastupitel'stvo v Stozku dna................... ¢. uznesenia..............

4. Toto VZN nadobuda uc¢innost’ dnom ................ a zaroven sa rusi VZN ¢. 7/2006,
ktorym sa upravuje prenajimanie ndjomnych bytov v Stozku.

Jana Klimova
starostka obce

1§ 45 az 59 zakona &. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

?Napr. zakon & 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskorsich predpisov

$7akon &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov



