Material na XXVI.na zasadnutie Obecného zastupitelstva v Stozku

K bodu €. 16): Zavazné stanovisko - byty Residence Monika s.r.o.

Predklada: Bc. Darina Petrincova
starostka obce

V Stozku 15.07.2026

Navrh na uznesenie Obecného zastupitel'stva v Stozku dina 21.07.2026

Obecné zastupitelstvo v Stozku
berie na vedomie

Zavazné stanovisko - byty Residence Monika s.r.o.

Dovodova sprdva

Prilohy:
Zavazné stanovisko k navrhovanej stavbe ,Bytové domy StoZzok”
KZ mikroregion Podpofanie — technické podmienky pripojenia ,Bytové domy Stozok”

KZ mikroregion Podpolanie - MoZnosti zasobovania pitnou vodou navrhovanej vystavby ,Bytové
domy — Stozok”



OBEC STOZOK

StoZok &. 47, 962 12 Detva, 1C0:00320293

® Residence Monika s. r. o.
Bottova 1522
962 12 Detva
ICO: 56 273 720
= &
Vasa znactka Nage &islo Vybavuje/linka V Stozku
1137/2026 Petrincova/0903493917 15.7.2026

Vec:
Zavizné stanovisko obce k navrhovanej stavbe ,,Bytové domy - StoZok*

Obec StoZok, ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona &. 25/2025 Z.z. Stavebny zikon o zmene a
doplneni niektorych zikonov (Stavebny zikon) v zneni neskorich predpisov v spojeni s § 24 ods. 4,
zdkona €. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani v zneni neskorSich predpisov, vydava ako prislusny
organ uzemného pldnovania vo veci predloZeného (investi¢ného navrhu) stavebného zdmeru zivizné
stanovisko podla § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zikona & 200/2022 Z.z.
posudila diia 08.04.2026 stlad navrhovanej vystavby ,,Bytové domy - StoZok®, so ziviznou &ast'ou
prislusnej izemnoplanovacej dokumentécie.

Obec StoZok, ako dotknuty organ podPa § 21 ods. 5 zikona & 25/2025 Z.z. Stavebny zikon 0 zmene
a doplneni niektorych zikonov (Stavebny zikon) v zneni neskoriich predpisov v spojeni s § 24
ods. 4, zikona &. 200/2022 Z.z. o \izemnom plinovani v zneni neskorsich predpisov, vydiva ako
prisluny orgin tizemného plinovania vo veci predloZeného (investi¢ného nivrhu) stavebného
zdmeru zdviizné stanovisko podl’a § 21 Stavebného zakona, § 24, 24a, § 40c, § 40e ods. 4 zikona &.
200/2022 Z.z.

Identifikaéné idaje stavby a projektu:

- nazov stavby: »Bytové domy - Stozok*

- stavebnik: Residence Monika s. 1. 0., Bottova 1522, 962 12 Detva

- miesto stavby: KN- C ¢&. 2601, katastralne Gzemie: StoZok, okres Detva, obec Stozok
- charakter stavby: novostavba

- zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Svorc, Malinova 15190/1, 080 01 Presov

- datum vypracovania investi&éného navrhu: 08/2024

Obec StoZok ako prisluiny organ izemného planovania podla § 24 ods. 4 zikona & 200/2022 Z.z.
0 izemnom plénovani, v zneni neskorsich predpisov, vydava na ziklade Ziadosti spol. Residence Monika
s. 1. 0., Bottova 1522, 962 12 Detva toto zdviizné stanovisko:

Z hladiska stiladu s izemnym planom Obce Stozok, v jeho platnosti so stavbou ,,Bytové domy - StoZok*,
ktori ma byt realizovani na parc. KN- C & 2601, v k. 4. StoZok

stihlasime,
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navrhované rieSenie je v silade so ziviznou ¢ast'ou Uzemného plinu obce StoZok. v jeho platnom

zneni, rok 2019, schvileny Obecnym zastupitel’stvom diia 26.06.2019, & uznesenia 44/2019, objekt

stavby sa nachddza v rozvojovej ploche &. 21, obytné Yizemie B1.

Reguldcia funkcného vyuZitia pre obyiné vizemie Bi:

Charakteristika:

*  Vobymom iizemi sa predpokladd zachovanie existujiicej zdstavby obytnych budov, ako aj vystavba
novych rodinnych domov vo vymedzenych rozvojovych plochdch a prielukdch. Sii tu pripustné
prevadzky zdkladnej obcianskej vybavenosti a drobné remeselné prevddzky v rodinnych domoch,
pripadne aj v samostatnych objektoch pri dodrani plosného limitu. Okrem vymedzenych novych
rozvojovych pléch a prieluk je vystavba novych objektov moznd ako ndhrada existujiicich objektov a
v zdhraddch, podmienkou je moznost napojenia na verejné dopravné a verejné technické vybavenie
a reSpektovanie koridorov navrhovanych dopravnych prepojent.

Vymedzenie vizemia:

e existujuca zdstavba obytnych budov a obdianskej vybavenosti v zastavanom vizemi obce a v suvisle
urbanizovanom vzemi

®  navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 23,
29, 31 a vyznaclené prieluky

® v legende komplexného vykresu obytnému tizemiu Bl zodpovedaji grafické znacky plosnych javov:
plochy byvania v rodinnych domoch, plochy byvania v rodinnych domoch - navrh, plochy byvania v
bytovych domoch, plochy ob&ianskeho vybavenia

Priradenie k previddajiicemu funkcnému vizemiu:

®  obytné vzemie

Pripustné funkéné vyusivanie:

e byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujuce funkcné vyuZivanie (pripustné s obmedzenim):

»  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

*  zdkladnad obcianska vybavenost miestneho vyznamu do 200 m* zastavanej plochy

®  zdkladnd obcianska vybavenost miestneho vyznamu - zariadenie socidlnych sluzieb - vyluénd funkcia
pre rozvojovi plochu ¢. 22

*  Vyroba bez negativaych a rufivych vplyvov - remeselné prevdadzky do 150 m’ zastavanej plochy a
mimo centrdlnej zony obce

*  bivaniev bytovich domoch - len v existujicich objektoch a v rozvejovej ploche & 21

Zakazujuce funkcné vyuZivanie (nepripustné):

»  Zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 0,5 velkej dobytcej jednotky mimo centrdlnej zény obce a
zdstavby bytovych domov)

®  priemyselnd vyroba a sklady
obcianska vybavenost’ nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravei obsluhu, vrdtane
ubytovacich zariadeni

e Vietky ostatné druhy vyuZivania, ktoré by svojimi negativnymi

s vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych pozemkov
(ako napr. autoservis, autoumyvdreri)

Toto zavazné stanovisko plati dva roky odo diia vydania, ak nebola schvalen4 nové izemnoplanovacia
dokumentdcia alebo zmeny a doplnky Gizemnoplanovacej dokumenticie, na zéklade ktorej bolo vydané.

Toto zavdzné stanovisko nestraca platnost’, ak bola v tychto lehotdch podana Ziadost’ o zagatie konania
podl'a osobitného predpisu.

PodFa § 40b ods. 7 zdkona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani, v zneni neskorSich predpisov zaviizné
stanovisko vydané na zaklade Ziadosti podanej do 31. marca 2025 je preskiimatel'né uradom na zaklade
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podnetu stavebnika do dvoch mesiacov odo diia jeho vydania a v procese konania podla osobitného
predpisu na zdklade podnetu stavebného uradu.

Obec StoZok urcuje tieto podmienky:

- Stavebnik je povinny re§pektovat’ podmienky, ktoré vyplynuli zo zist'ovacieho konania - Zavdzné
stanovisko Okresného uradu Detva z diia 21.11.2025, pod. ¢. OU-DT-OSZP-2025/000200-052 a
Rozhodnutia z Opravnych prostriedkov zo dita 23.01.2026, pod &. OU-BB-OOP3-2026/009698-
005.

- Stavebné prace nesmu byt zaaté a vykonané bez predchadzajiiceho povolenia prisludného
stavebného uradu.

- K povoleniu stavby na pozemkoch na ktorych sa stavba uskuto¢ni, je potrebné dolozit’ doklad o ich
vlastnictve stavebnikom, alebo iné pravo (zmluvny vzt'ah s vlastnikom parcely).

- Pri realizicii stavby sa nepovoluje vyuZivanie susednych pozemkov ani zdber verejnych
priestranstiev V3etky skladky materidlov umiestni stavebnik na vlastnom pozemku.

- Stavebnik zabezpe&i aby nedoslo k poskodeniu verejnych zariadeni, ani inych budov, pozemkov a
stavieb vo vlastnictve fyzickych, alebo pravnickych oséb. V pripade poskodenia ich uvedie
stavebnik do pévodného stavu.

-V pripade, Ze bude potrebny zasah do telesa miestnej komunikécie alebo pril'ahlych chodnikov, je
potrebné poZziadat' obec StoZzok ako prislu¥ny cestny spravny orgén pre miestne a tfelové
komunikicie v obci podla § 3 ods. 2, § 8 zdkona €.135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach
/dalej len cestny zakon/ v zneni neskorsich predpisov, o povolenie na zvla$tne uZzivanie miestnych
komunikéacii v zmysle cestného zdkona.

-V &o najmen3ej miere zat'aZovat’ ob&anov naSej obce a vlastnikov susednych nehnutelnosti hlukom,
prachom a akymkol'vek spdsobom im zhorovat’ ich Zivotné prostredie.

- Pri uskuto¢niovani stavby je potrebné dodrziavat' predpisy tykajuce sa bezpelnosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ 0 ochranu zdravia 0s6b na stavbe a stavenisku v zmysle prisludnych
vyhlasok, nariadeni a prislusnych ustanoveni stavebného zakona.

- Stavenisko musi byt’ zriadené v silade s § 43i ods. 3 stavebného zikona.

- Pri prevoze materidlov ako aj poas celej realizicie stavby nesmie dojst’ k zne¢istovaniu miestnych
komunikacii. V pripade ich znelistenia je dopravca povinny toto ihned’ odstranit’ na vlastné
naklady.

- Prinakladanim s odpadom vzniknutym pocas realizacie stavby nakladat’ s nim v siilade so zdkonom
NR SR &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a ustanovenim
vyhlasky MZP SR &. 371/2015 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zékona o odpadoch
a inych suvisiacich vykonavajucich predpisov a suvisiacich prévnych noriem a VZN obce StoZok
o nakladani s odpadmi. Ich do¢asné zhromaZd'ovanie je mozné len na pozemkoch, ku ktorym ma
stavebnik vlastnicke resp. iné pravo k tomu ho opraviiujice.

- Obec v budticnosti nema finan&né prostriedky na budovanie infradtruktiry v tomto Gizemi. Myslime
tym verejny vodovod, kanaliziciu a siet’ miestnych komunikécii.

- Stavebnik si bude musiet’ zabezpegit' na vlastné ndklady odvédzanie odpadovych vdd zo stavby do
verejnej obecnej kanalizacie.

- Koordinaéné zdruZzenie obci mikroregionu Podpolanie konstatuje v stanovisku &. 31/2026 , Ze
zésobovanie pitnou vodou z vodnych zdrojov obce StoZok je nevyhovujlice a navrhol rieSenie
z4sobovania pitnou vodou, ktorej zdrojom bude potrubie HLF. Toto pripojenie je mozné, ked’Ze
obec ma vybudované zasobné potrubie z potrubia H-L-F, ktoré vyuziva v Case nedostatku pitnej
vody. (vyjadrenie ¢.31/2026), Uvedena podmienka je stanovend aj vo vyjadreni Koordinaéného
zdruZenia obci mikroregiénu Podpolanie &. 30/2026 zo dita 15.07. 2026. Stanoviska 30/2026
a 31/2026 tvoria prilohu predmetného zavizného stanoviska. Zasobovanie obyvatel'ov obce StoZok
z vlastnych vodnych zdrojov tymto riefenim nebude negativne dotknuté.

- Stavebnik musi dodrZat’ vietky odstupové vzdialenosti v zmysle zédkona 532/2002 Z.z.
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- Vsetky povrchové a dazdové vody nachadzajice sa na VaSom pozemku a aj vody vznikajuce
budicou vystavbou musia byt’ prirodzene zadrZané a odvedené do podzemnych vad v rdmci Vasho
pozemku. Nesmu byt’ zvedené na Ziadny susedny pozemok ani miestnu komunikaciu.

- Spristupnenie lokality je navrhnuté za pomoci napojenia na existujicu miestnu komunikédciu
oznatenu C3, v smere na ulicu Psovsk4, ktora sa napdja na cestu Il triedy 2692 a dobudovanie
obsluZnych komunikacii v mieste rozvojového izemia. Pristup k zdujmovému tizemiu bude rieSeny
prostrednictvom verejne prospesnej stavby kde bude urobend rekonStrukcia komunikécie
roziirenim miestnej komunikécie a mosta, obnovi sa vrchny asfaltovy kryt, vybuduje sa chodnik
na jednej strane komunikacie az po lokalitu vystavby.

- Vybuduje sa dazd’ova kanalizécia a prekladka kanalizacie, ktora odvadza dazd'ové vody zo striech
Styroch rodinnych domoch a nachadza sa na miestach budovania chodnika.

- Investor zabezpeti vy3$Sie uvedené verejnoprospesné stavby.

-V pripade zmeny tempa vystavby a po vybudovani prvej etapy je potrebné prehodnotit’ aktualnost’
dopravnej prognozy.

S pozdravom Be. Darina Petrincovi
starostka Obce
Bankové spojenie ICO DIC E-mail Web
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Koordinaéné zdruZenie obci mikroregionu Podpolanie
Sidlo: Zvolenska ¢.1, 962 02 VIGLAS
1I€0: 35675926, DIC: 2021590263, e-mail: vyjadreniakz@gmail.com

Residence Monika s.r.o.
Bottova 1522
962 12 Detva

Nasa znacka: Vasa znacka: Vybavuje: V Detve
30/2026 Ing. Nemcova 15.07.2026
Vec:

Technické podmienky pripojenia a miesto pripojenia.

Nazov predpokladanej stavby: ,Bytové domy — Stozok”
Miesto stavby: KN-C 2601 k.u. StoZok

Predpokladany maximalny pocet obyvatelov: 442 obyvatefov
Maximdlna dennd potreba vody: Qm = 108,3 m3/den
Priemernd denné potreba vody: Qp = 67,52 m3/den
Maximalna hodinova potreba vody: Qh = 8,10 m3/hod.
Ro¢na potreba vody je 24 638,8 m3/rok

Technické podmienky pripojenia a miesto pripojenia:

Obec Stofok mé& vybudované pripojenie na vodovod H-L-F, ktorého prevadzkovatel je
Stredoslovenska vodarenska a prevadzkova spoloénost a.s. Banska Bystrica. Odoberané mnozstvo je
merané za miestom odbo&enia vo vodomernej 3achte. Za touto vodomernou 3achtou je vedené
zasobné potrubie , ktoré je uZ vo vlastnictve obce StoZok.

Pre zdsobovanie navrhovaného zameru vystavby ,Bytovych domov — Stozok“ je vzhfadom na
vydatnost vodnych zdrojov obce moinost vyuZitia vody zvodovodu H-L-F prostrednictvom
zasobného potrubia obce StoZok.

Miesto pripojenia : cca GPS suradnice: s= 48,53608, v = 19,35607°

Uvedené miesto pripojenia je priblizne uréenym miestom odboéenia zasobného potrubia pre bytové
domy. Za tymto odbocenim v maximalnej vzdialenosti 5,0 m je potrebné vybudovat vodomernu
¢achtu, v ktorej bude osadena vodomerna zostava a redukény ventil . Vodomer na odbodeni bude
merat spotrebovant pitnd vodu z vodovodu H-L-F, ktord bude odoberand tymto potrubim len pre
bytové domy .

Na rozvodnom potrubi obce Stofok maximélne vo vzdialenosti do 10 m od miesta odbocenia
smerom do obce pozadujeme, aby stavebnik Residence Monika s.r.o. bol zaviazany vybudovat
armaturnu $achtu s redukénym ventilom a uzavermi, ako vyvolanu investiciu z dovodu uvedeného
riefenia t.j. aby v pripade nedostatku pitnej vody z vodnych zdrojov obce bolo moiné zésobovat
pitnou vodou z vodovodu H-L-F aj obec

R -

L
PODPCLA o2
Emes O

Ing. Andrea Nemcova
odborny zastupca KZ
Na vedomie:
Obec StoZok



Koordinaéné zdruzenie obci mikroregionu Podpolanie
Sidlo: Zvolenska €.1, 962 02 VIGIAS
1I€o: 35675926, DIC: 2021590263, e-mail: vyjadreniakz@gmail.com

Obec StoZok
Starostka obce
962 12 Detva

Nasa znacka: Vasa znacka: Vybavuje: V Detve
31/2026 Ing. Nemcova 15.07.2026
Vec:

MoZnosti zasobovania pitnou vodou navrhovanej vystavby ,Bytové domy — Stozok”.

Obec StoZok potiadala o stanovisko k navrhovanej vystavbe ,Bytové domy — Stoiok“ a konetné
stanovisko k moznosti zdsobovania pitnou vodou tejto planovanej vystavby.

Obec Stoiok ma vlastné vodné zdroje, z ktorych zabezpeluje zasobovanie obyvatefstva pitnou
vodou. Zarovefi je vybudované pripojenie na vodovodné potrubie H-L-F , ktorého prevadzkovatefom
je Stredoslovenskd vodarenska a prevadzkova spoloénost a.s. Banskd Bystrica, z ktorého je pitnd
voda odoberand v €ase nedostatku pitnej vody vo vodnych zdrojoch obce Stozok.

Po uskutoéneni kontroly a opravy odbernych potrubi z vodnych zdrojov obce StoZok je moiné
konstatovat, Ze zasobovanie predmetnej planovanej vystavby z vodnych zdrojov obce Stozok nie je
vyhovujuce riedenie. Vzhfadom na moZnosti zasobovania pitnou vodou z vodovodného potrubia H-
L-F , ktorého prevadzkovatefom je Stredoslovenskd vodédrenska a prevadzkova spolo€nost a.s.
Banskd Bystrica cez privodné potrubie obce StoZok, bol uréeny bod pripojenia tak, aby privadzana
voda bola z tohto zdroja: tito odoberana voda bude samostatne a nezavisle merana. Navrhovatel
bol zaviazany povinnostou vybudovania armaturnej $achty na zasobnom potrubi obce StoZok ako
vyvolant investiciu, ktorou je rie$eny uvedeny spdsob zdsobovania pitnou vodou planovanej
vystavby. Uvedené je stanovené vo vyjadreni €. 30/2026 zo dia 15.07.2026, ktoré je prilohou tohto
stanoviska.

Ing. Andrea Nemcova
odborny zastupca KZ

Na vedomie:
Obec Stozok



