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Obecné zastupitel'stvo v Stozku podl'a § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov a podl'a zdkona €. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon")

vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢islo 3/2023

o pridel’ovani najomnych bytov vo vlastnictve obce StoZok

§1

Uvodné ustanovenie

Ucelom tohto nariadenia je uréenie podmienok pridel'ovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Stozok
(tzn. bytov postavenych s podporou $tatu prostrednictvom dotacii ministerstva a iveru zo Statneho fondu
rozvoja byvania)

§2

Ziadatel’ o pridelenie najomného bytu

(1)  Ziadatel'om o pridelenie ndjomného bytu moze byt len opravnend osoba, spiiiajica podmienky podl'a
§ 22 ods. 3 zékona

2 Opravnena osoba musi okrem podmienok podl'a § 22 ods. 3 zakona spiiiat’ v ¢ase posudzovania
ziadosti 0 najom bytu aj nasledovné podmienky:

a) v Case podania Ziadosti dovfsila vek 18 rokov, alebo nadobudla spdsobilost’ na pravne tkony
uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov,

b) pri zistovani prijmov domacnosti podl'a ods. 2 tohto § sa postupuje podla osobitného predpisu'. Mesa¢ny
prijem sa vypocita za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto
prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

¢) zivotné minimum domacnosti sa vypocita zo sim zivotného minima clenov domacnosti platnych k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiaceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

d) opradvnend osoba alebo manzel/ka, druh/druzka nie st nijomcami obecného, mestského,
druzstevného alebo sluZobného bytu, alebo vyluénymi vlastnikmi bytu, rodinného domu alebo inej
stavby urcenej na trvalé byvanie,

e) opravnend osoba ma v ¢ase posudzovania ziadosti vlastny pravidelny prijem z pracovného pomeru,
podnikania, alebo m4 iny pravidelny prijem'

f) oprdvnena osoba suhlasi so =zaplatenim finan¢nej zébezpeky, ktord nepresiahne vysku
Sestmesacného ndjomného, pricom lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky ndjomcom nesmie byt’
dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim n&jomnej zmluvy,

g) ak opravnena osoba alebo osoby spolo¢ne posudzované su dlznikmi obce Stozok, musia mat’ ku
ditu posudzovania Ziadosti opravnenej osoby o nadjom bytu podpisané uznanie dlhu a dohodu o
splatkach dlznej sumy, ktoru aj plnia.

(3) Ak ouzavretie njjomnej zmluvy nepoziadala fyzicka osoba podla ods. 1, mdzZe obec StoZok uzavriet
najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

!'§ 3 zékona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov



(4) 'V sulade s § 22 ods. 7 zdkona obec ustanovuje, ze okruh o0sob, ktorym obec mdze pridelit najomny
byt z dovodov hodnych osobitného zretel’a, tvoria:
a) osoby s trvalym pobytom v Stozku postihnuté zivelnou pohromou alebo inou mimoriadnou
udalost’ou (napr. povoden, poziar, zosuv pody, vybuch plynu a pod.),
b) osoby s trvalym pobytom v Stozku ktoré potrebuji krizové byvanie z dovodu tazkej zivotnej
situdcie (napr. tyrané matky s detmi, iné tyrané osoby a pod.),
c) osoby s trvalym pobytom v Stozku vykonavajuce profesie, ktorymi poskytuju sluzby miestnemu
obyvatel'stvu, ak zabezpecenie poskytovania takychto sluzieb je povinnost'ou obce v zmysle zdkona
0 obecnom zriadeni alebo osobitného predpisu.

(5 Dovody hodné osobitného zretel'a pre pripady podl'a ods. 4 st:
a) uplna strata byvania, resp. vyrazné poskodenie doterajSicho byvania,
b) rieSenie tazkej zivotnej situacie tychto osdb,
c¢) poskytovanie sluzieb pre miestne obyvatel'stvo.

Fyzickym osobam podla ods. 4 moze ziadatel' prenajat’ najviac 20 % z poétu podporenych
najomnych bytov vo svojom vlastnictve.

§3

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu a zoznam Ziadatelov

(1)  Ziadost o pridelenie najomného bytu sa podava obci Stozok osobne alebo elektronicky, e-mailom na
tlacive, ktoré tvori Prilohu €. 1 tohto nariadenia.

(20  Obec je opravnenad kontrolovat’ a poZadovat’ od Ziadatel'a doplnenie Ziadosti o chybajlice tdaje alebo
prilohy, pripadne vysvetlenie poskytnutych informécii.

(3) Obec vedie evidenciu doru¢enych ziadosti a na zdklade nej vytvara zoznam Ziadatel'ov o pridelenie
néjomného bytu (d’alej len ,,zoznam ziadatel'ov"). Do zoznamu ziadatel'ov sa zaradia len ti Ziadatelia, ktori
spliaju vSetky podmienky uvedené v zdkone a v tomto nariadeni a ktori predlozili uplnu Ziadost'.

(4 Ak Ziadatel’ odmietne sti¢innost’ pri poskytovani idajov, resp. poskytne v Ziadosti alebo v prilohach
k nej neuplné alebo nepravdivé tdaje, do zoznamu ziadatel'ov sa nezaradi.

(5) O tom, ¢i Ziadost’ o ndjom bytu splnila vSetky podmienky podl'a tohto nariadenia (a teda ¢i moze byt
zaradend do zoznamu ziadatel'ov), rozhoduje starosta obce.

(6) Obec Stozok za ucelom kazdoro¢ného vyhotovenia/aktualizacie zoznamu ziadatelov vyzve
ziadatel'ov zaradenych do tohto zoznamu na predloZenie podkladov, preukazujucich opravnenost’ Ziadatel'a
podla § 22 ods. 3 zakona a podl’a tohto nariadenia (napr. vyska prijmu vsetkych spolo¢ne posudzovanych
0s0b za predchadzajici kalendarny rok). V pripade, ze ziadatel’ v lehote stanovenej vo vyzve pozadované
podklady nepredlozi, obec Stozok Je opravnena Jeho ziadost’ zo zoznamu ziadatel'ov vyradit’.



§4

Poradovnik Ziadatel’ov, pridelenie najomného bytu Ziadatel’ovi

1) Obec Stozok zostavuje zo zoznamu ziadatel'ov poradovnik ziadatelov.

2) 'V poradovniku ziadatel'ov podla ods. 1 st jednotlivi ziadatelia zoradeni podl'a dosiahnutého
poctu bodov, a to na zaklade nasledovnych kritérii:, ktoré zostavi bytova komisia a predlozi na

obecné zastupitel'stvo.

Kritérium 0 bodov 1 bod 2 body 3 body
Rodié/rodicia
ziadatela maju trvaly Fiadatel ma trvalv
pobyt v obci alebo je ladate mé r.va y Rodic¢/rodi¢ia maju
Vzt'ah Kk obci Ziad 4zb L ; pobyt v obci viac ako korene v obci
zt'ah k obci ladna vazba byvaly obyvatel obce,5 rokov IdIhodoby trvaly pobyt
Ina vizba ziadatela v obci/
/zamestnanie al.
dietat’a v MS Stozok/
Rodic¢/rodi€ias 2 a
viac det'mi
L, Slobodny/rozvede ) L Rodic¢/rodicia s 1 R
Rodinné nyl Bezdetni manzelia, dietatom (nezaopatrené) prip. s
[}
pomery resp. druh a druzka 3 d’alSimi
vdovec (nezaopatrené) _—
posudzovanymi
osobami
: Byvanie u rodi¢ov Byvanie v Viacgeneracna rodina
. Spoluvlastnik , . . . .
Podmienky rodinného domu alebo pribuznych prenajatom byte v stiesnenych
byvania alebo bytu (okrem viacbytovych | (dome) od sikromnej | podmienkach (napr. v
y rodinnych domov) osoby jednobytovom dome)
Osoba v zmysle Spolocne Fiadatel

prilohy ¢.2

posudzovana osoba

Dobrovolnicka
Cinnost’

v prospech
obce, pomoc pri
akciach

Ziadna pomoc

Rodi¢

Ziadatel

Termin podania
ziadosti

0-6 mesiacov

6 — 12 mesiacov

12 — 24 mesiacov

Viac ako 24 mesiacov

3) Pred pridelovanim konkrétneho ndjomného bytu vydéd starosta obce pisomny suhlas s
pridelenim tohto najomného bytu Ziadatelovi, ktory v poradovniku Ziadatel'ov dosiahol
najvyssi pocet bodov. V pripade rovnosti bodov dvoch alebo viacerych ziadatel'ov bude byt
prideleny podl'a poradia vedenom v zozname Ziadosti o pridelenie najomného bytu.



4) Ak ziadatel’, ktorému bol doruceny pisomny suhlas na pridelenie ndjjomného bytu, neuzavrie
najomnu zmluvu do 10 dni odo dila, kedy mu bol tento suhlas doruceny, prip. ziadatel odmietne
najomnu zmluvu uzavriet, bude sa jeho ziadost povaZovat’ za vybavenl a obec Stozok je
opravnend vyradit' tohto Ziadatel'a zo zoznamu Zziadatelov. Byt bude nasledne prideleny do
najmu nasledujicemu ziadatel'ovi v poradi podl'a dosiahnutého poctu bodov.

5) Ustanovenia ods. 1 az 4 sa nepouzija, ak ide o pridelenie bytu z dovodu hodného osobitného
zretela pre osoby, vymedzené v § 2 ods. 4 tohto nariadenia. O prideleni bytu z dovodu hodného
osobitného zretel’a rozhoduje starosta.

§5

Najomna zmluva

(1) Byt mozno prenechat’ do uzivania len na zdklade uzavretej najomnej zmluvy. Zmluva o najme bytu
musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ nalezitosti podl'a § 12 ods. 1 zékona.

(20 'V pripade, ak sa zmluva uzatvara so ziadatel'om, ktorému bol byt prideleny z dovodov hodnych
osobitného zretela, nie je moZné v najomnej zmluve upravit’ pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 najme.

(30 Doba ngjmu v nijomnej zmluve mdze byt dohodnutd najviac na 3 roky, okrem pripadov, ak
najomcom je osoba uvedend v § 12 odsek 2 zdkona ¢. 443/2010 Z.z.., pricom doba nijmu v tychto
pripadoch moéze trvat’ najviac 10 rokov.

(40 Navrh zmluvy vypracuva a predklada ziadatel'ovi obecny urad. Navrhnuté zmluvné podmienky
musia byt v sulade so v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi, Zasadami hospodarenia s majetkom obce
a s tymto nariadenim.

(55 Na prava apovinnosti, ktoré vnikaju na zdklade najomnej zmluvy sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika. N4jomna zmluva obsahuje najma:

e zaCiatok najmu,

e dobu najmu,

¢ vysku mesaného ndjomného,

¢ podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

e opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

¢ podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

e skoncenie ndjmu,

e zoznam 0s0b zijucich v byte spolu s njjomcom,

¢ vyhlasenie ndjomcu, Ze najomny byt alebo jeho ¢ast’ nie je opravneny prenechat’ do podndjmu tretej

osobe.

(6) V pripade pridelenych ndjomnych bytov ndjomca nemoéze realizovat’ podndjom bytu.

(7) Ngjomca je povinny ku diiu zaniku najomného vzt'ahu byt odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a v
uzivaniaschopnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade zodpoveda za



pripadné vzniknuté skody. Obecny tirad spolu s bytovou komisiou vyhotovi protokol o odovzdani a
prevzati bytu.

(8) Pred uzavretim ndjomnej zmluvy umozni obec ziadatelovi na poziadanie prehliadku pridelené¢ho
najomného bytu.

(90 Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom obce, ministerstva a prisluSnych organov
a inych kontrolnych organov za ucelom vykonu kontroly.

(10) N3jomca je povinny spravat’ sa v sulade so zasadami obc¢ianskeho spolunazivania. Ak ndjomca bytu
nezaplati najomné a uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri po sebe nasledujice mesiace,
napriek vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym splatkovym kalendarom na
uhradu ngjomného, je to dovod na ukoncenie niajomného vztahu vypovedou bez naroku na
zabezpecenie bytovej nahrady, okrem ndjomcu, ktory preukaze, Ze je v hmotnej nudzi z objektivnych
dovodov alebo sa stard o maloleté deti a bezvladne osoby.

(11) Vypovedna lehota je trojmesacnd a zacina plynit prvym dinom mesiaca nasledujicom po dni
dorucenia.

(12) Ak nijomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom
dome, obec mdze vypovedat’ ndjjom bytu bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady.

(13) K terminu ukoncenia zmluvy o njme bytu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat ho obci Stozok
v stave primeranom vzhl'adom k dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za Skody v byte sposobené.

§6

Opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu

(1) V pripade opakovaného uzavretia zmluvy o nidjme nijomného bytu® sa postup podla § 4 tohto
nariadenia nepouzije.

(20  Obec Stozok informuje ndjomcu o moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu nadjomného bytu.

(3) Najomca bytu, ktory méd zadujem o opakované uzavretie njjomnej zmluvy, je na zdklade vyzvy
z obecného Uradu povinny najneskor 15 dni pred terminom skon¢enia ndjmu ndjomného bytu oznamit’ tiito
skuto¢nost’ obci a predlozit’ podklady na overenie prijmov podl'a § 12 ods. 4 zakona.

(4) Starosta rozhodne o opakovanom uzavreti zmluvy o ndjme ndjomného bytu za predpokladu, ze:

- najomeca si riadne plnil vSetky povinnosti jemu vyplyvajlice z predchadzajiicej ndjomnej zmluvy a
zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov,

- spifa vietky podmienky uvedené v zdkone a v tomto nariadeni.

§7



Uhrady spojené s uZivanim bytu

(1) Najomca je povinny mesacne platit’ obci ndjomné*, pripadne aj d’alsie uhrady spojené s uzivanim
bytu, ak tak stanovuje najjomna zmluva.

(20 Ostatné uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré neupravuje ndjomna zmluva (napr. TV,
internet a pod.), si ndjomca zabezpecuje vlastnou cestou priamo s prisluSnymi organizaciami.

§8
Vymena bytov

a) Vymenu bytov je mozné uskutoc¢nit’ na zaklade pisomnej dohody oboch najomcov:
e 70 zdravotnych dévodov - TZP
¢ rodindm s malymi det'mi
e v ramci rodinnych prislusnikov

b) Vymenu bytov mo6zu ndjomcovia nadjomnych bytov uskutocnit’ len s predchddzajucim suhlasom
obce.

¢) Suhlas na vymenu bytov dava starosta obce

d) Ziadost’ o vymenu bytov musi mat’ pisomnt formu, musi byt’ vlastnoruéne podpisana obidvoma
najomcami, odovodnend a musi byt’ doru¢ena na obecny urad.

e) Ziadat o vymenu njomného bytu mozu len najomcovia, ktori maji ku ditu podania Ziadosti o
vymenu bytu uhradené vsetky zavazky voci obci.

§9

Zaverefné ustanovenia

(1) Toto nariadenie bolo schvalené¢ Obecnym zastupitel'stvom v Stozku dita 25.1.2023 uznesenim €. 32/23
(20 Toto nariadenie rusi ,,VSeobecne zdvizné nariadenie obce Stozok €.4/2022 o pridel'ovani ndjomnych
bytov vo vlastnictve obce, schvalené dna 16.03.2022.

(3) Toto nariadenie nadobuda G¢innost’ 15. diiom od jeho vyhlasenia na uradnej tabuli obce.

Bc. Darina Petrincova
starostka obce






