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VSeobecne zavazné nariadenie C. ....... evecesee
Obce Stozok

o tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, adrzby a oprav najomnych bytov
obstaranych z dotacie na rozvoj byvania

Obecné zastupitel'stvo obce Stozok na zaklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism a) a podl'a § 6 ods. 1
zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsSich predpisov v spojeni so zadkonom
¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov vydava toto VSeobecne zdvdzné nariadenie o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky,
udrzby a oprav ndjomnych bytov obstaranych z dotacie na rozvoj byvania.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. VSeobecne zavdzné nariadenie (VZN) upravuje najmi podmienky tvorby a Cerpania
fondu prevadzky, udrzby a oprav v bytovych domoch, financovanie oprav a vymeny
predmetov zariadenia bytu a postup pri pripadnych stavebnych tpravach v bytoch
vykonavanych najomcami.

2. VZN je spracované v sulade s § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov, v stilade s ustanoveniami zakona NR SR ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z.z.

] Clénok 11
U¢el fondu prevadzky, udrzby a oprav

1. Povinnost’ vlastnika nehnutelnosti tvorit’ fond prevadzky, drzby a oprav (d’alej iba
fond oprav) je dand zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov.

2. Ukel fondu oprav je vytvarat finanéné prostriedky pre v&asné planovanie drzby
bytovych domov. Vlastnictvo k nehnutel'nostiam zavizuje k tzv. normovanej udrzbe,
ktord zabezpecuje sposobilost uzivania nehnutelnosti z pohladu noriem, ako aj

preventivnej udrzby,

Clanok IIT
Tvorba fondu oprav
1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci tthrad ndjomného za uzivanie
bytov od najomcov.
2. Zakon 443/2010 Z.z. v § 18, ods. 3 predpisuje obci tvorit’ fond oprav rocne min. vo
vyske 0,5 % obstaravacich ndkladov na obstaranie ndjomnych bytov.



Vysku tvorby fondu oprav urcuje obecné zastupitel’stvo uznesenim tak, aby postacovali
na zabezpecenie beznej a nutnej udrzby bytovych domov.

Fond oprav sa vedie samostatne v uctovnej a operativnej evidencii za kazdy bytovy
dom, stp. €. 360, 361, 362, 363, 364, 365, 366, 367, 368, 369, 370, 371, 372.

Clanok IV
Pouzitie fondu oprav

Fond oprav mozno pouzit' na vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu
a opravy spolo¢nych Casti bytovej budovy vratane oprav balkonov a lodzii, spolocnych
zariadeni bytove] budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu
bytovej budovy, ktoré prislichaji k bytom.

Pouziva sa tiez na bankové poplatky za vedenie uctu, na ktorom je fond oprav vedeny.
K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy ato revizia prenosnych
hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia
elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni, revizia plynovych kotlov a domového
plynovodu.

Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu oprav je:

a) vydavkovy doklad alebo faktura schvalena starostom obce, ak ide o ¢erpanie do sumy
5000 €.

b) uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni Cerpania, ak ide o sumu vyssiu ako
5000 €.

Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim, ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z. a § 687 ods. 2 Obcianskeho zékonnika, si hradi ndjomca
z vlastnych zdrojov. Zoznam tychto oprav tvori Prilohu €. 1 tohto VZN.

. Ngjomcovia st povinni bez zbytocného odkladu nahlasit’ prenajimatelovi (prip.
externému spravcovi):

a) potrebu oprav a udrzby, ktoré ma vy byte zabezpe€ovat’ prenajimater,

b) potrebu vymeny predmetov zariadenia bytu,

c) havarijné stavy v byte alebo v spolo¢nych c¢astiach a spolo¢nych zariadeniach.

V pripadoch, kedy najomca nesplni svoju povinnost uvedent v predchadzajicom
odseku, zodpoveda za vzniknutt Skodu.

Clanok V
Financovanie oprav a vymeny prvkov zariadenia bytu

Oprava a vymena prvkov zariadeni bytu nie si spolo¢né zariadenia bytového domu a
preto sa nemozu financovat’ z fondu oprav.

Opravu takéhoto zariadenia hradi najomca bytu s tym, ze po predlozeni dokladu bude
uhradena z prostriedkov ndjomného alikvotna Ciastka opravnenych nakladov stanovena
na zéklade doby pouZivania zariadenia vzhl'adom na planovant zivotnost.

Vymenu zariadenia zabezpeci ndjomca za tychto podmienok:

a) stav predmetu zariadenia bytu bude branit’ riadnemu uzivaniu bytu najomcom, alebo
bude ohrozovat’ vykon prav ngjomcu,



b) oprava predmetu zariadenia nebude mozna alebo ucelna.

Vymenu predmetu zariadenia vykona najomca po odsuhlaseni s prenajimatelom
s ohl'adom na zachovanie povodného Standardu bytu.

Na nakladoch spojenych s vymenou takéhoto zariadenia sa bude ndjomca podiel’at
alikvotnou ¢iastkou stanovenou na zdklade doby uzivania zariadenia vzhl'adom na jeho
planovanu zivotnost’.

V pripade poziadavky ndjomcu na vymenu za nadstandardné zariadenie hradi ndjomca
rozdiel ceny voci obvyklym cendm Standardného zariadenia.

V pripade zistenia, ze k znehodnoteniu zariadenia doSlo zavinenim ndjomcu, moze
prenajimatel’ na iom uplatiiovat’ celé nédklady spojené s opravou, resp. s vymenou tohto
zariadenia.

Zoznam prvkov zariadenia bytu s planovanou zivotnostou je uvedeny v Prilohe ¢. 2
tohto VZN.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Obec Stozok pri tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, udrzby a oprav najomnych bytov
v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania, postupuje podl'a Zakona ¢. 443/2010 Z. z. na vSetky ndjomné byty,
na obstaranie ktorych bola poskytnutd dotacia podl'a pravnych predpisov platnych do
31.12.2010 a podl'a nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.

Zmeny adoplnky tohto vSeobecne zavdzného nariadenia schvaluje Obecné
zastupitel'stvo v Stozku formou dodatkov.

Vseobecne zavizné nariadenia bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Stozku, dia
............... , uznesenim €. ................... a nadobuda uc¢innost’ dia...................

Schvéalenim tohto VSeobecne zavdzného nariadenia sa rusi VSeobecne zavidzné
nariadenie ¢. 8/2011 zo dna 24.11.2011.

Bc. Darina Petrincova
Starostka obce



Priloha €. 1 k VZN (. .... o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, adrzby a oprav
najomnych bytov obstaranych z dotacie na rozvoj byvania

Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z.

DROBNE OPRAVY V BYTE SUVISIACE S JEHO UZiVANIM

A.

Sanitarne zariadenie:

1. upevnenie uvol'neného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, veSiakov,
2. oprava, vymena vytokového ventilu - kohutika,

3. oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

4. oprava odpadového a prepadového ventilu,

5. oprava batérie,

6. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,

7. vymena tesnenia,

8. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,

9. oprava, vymena vesiakov, vaiovych drzadiel,

10. oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani,

11. oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

12. oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

13. Cistenie zanesenych odpadovych rar z bytu len do kanaliza¢ného stipadla,

14. oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou, zdchodove;j
manzety,

15. zabrtsenie padakového sedla,

16. vymena tesnenia, pripadne kuzel'ky na ventily,

17. oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,

18. oprava, vymena ochrannych ramov na drezoch a vylevkach.

B.

Elektrické zariadenie:

1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizacného zariadenia, véitane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka i1 miestnej batérie, ak patri k bytu,

2. oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C.

Kuchynské, izbové a kupel'fiové pece (na tuhé paliva):

. vykonéavanie ochrannych naterov,

. vymena rostu,

. oprava, vymena t'ahadla roStu, pripadne rostového 16zka,

. vymazanie kureniska peciarskou hlinou alebo Samotom,

. oprava Samotového povrchu,

. Gprava, vymazanie a vyhladenie ktreniska,

. vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok na kostre pece a
prisluSenstva,

8. vymena platov,

9. upevilovanie a oprava ochrannych ramov,

10. oprava, vymena dvierok,

11. oprava, vymena popolnika,
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12. vymena dymovych rur a kolien,

13. oprava, vymena regulatora tahu,

14. vymazanie Skar,

15. ndhrada kruhovych platni¢iek na izbovych peciach,

16. vymena sludy,

17. oprava rar na pecenie a plechov v kuchynskej peci,

18. oprava ohrievacov vody.

D.

Plynov¢ a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky:
1. oprava horakov,

2. oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,

3. vymena a dopliiianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok,

4. oprava, vymena vypinacov elektrického pradu,

5. oprava platniciek a rary na pecenie,

6. vymena privodného kabla alebo hadice,

7. vymena plechu, pekaca a roStu do rlry na pecenie,

8. precistenie plynovodnych privodiek od plynomeru k spotrebi¢om.

E.
Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky:

1. oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia
horéka, rar a kolien na odvod spalenych plynov,

2. Cistenie,

3. vykonavanie ochrannych naterov,

4. oprava vyhrevnej patrony,

5. oprava termostatu.

F.
Merace spotreby tepla:

oprava individudlnych meracov spotreby tepla v bytoch.

G. Etazové kurenie:

. oprava, vymena napustacieho a vypustacieho ventilu, tesnenia jednotlivych prirub,
. oprava, vymena odvzdusiiovacieho ventil¢eka,

. vykonavanie ochrannych naterov,

. oprava dvierok,

. vymena rostu,

. vymena dymovych rr,

. tmelenie kotla okolo dvierok a plasta,

. vycistenie kotla od sadzi a popola,

. nastavenie ventilu alebo kohutika na vyhrevnych telesach.
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Chladiace zariadenie:

. vymena naplne na chladiace zmesi alebo oleje,
. mazanie a Cistenie motora a kompresora,

. vymena tesnenia,

. vymena rozbehového kondenzétora,

. vymena hnacieho remena,

. nastavenie termostatu,

. oprava, vymena privodového kébla.
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Kovanie a zdmky:



oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zavesov kol'ajniciek,
kladiek, ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI"aCov.
J. Okna a dvere:

1. tmelenie okien,

2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri,

3. zasklievanie jednotlivych okien,

4. mensia oprava, vymena casti oblozenia okennych parapetov.

K.

Podlahy:

1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?,

2. upevnenie, vymena prahu,

3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

L.

Rolety a zaluzie:

. oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,

. oprava platna,

. vymena Snury,

. oprava drevenej zvinovacej rolety (zaluzie),

. oprava vykldpacieho zariadenia Zaluzie,

. spojenie list, vymena pliesku,

. oprava zamku na nézkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,

. vymena pier na zeleznych roletach.
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Doméce telefony:

1. oprava, vymena telefénnej Snury,

2. oprava, vymena mikrotelefénnej a sluchadlovej vlozky,
3. nastavenie domaceho telefonu.



Priloha €. 2 k VZN ¢. .... o tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, idrzby a oprav
najomnych bytov obstaranych z dotacie na rozvoj byvania

Prehlad predmetov zariadenia bytu a ich plinovana Zivotnost’

1. Minimélna Zivotnost’ predmetov zariadenia je stanovena nasledovne:

a) Zivotnost’ 20 rokov:

- Kombinovany spordk
- Odsavac par

- Plynovy kotol

- Vodovodné batérie

- Splachova¢ WC

- Umyvadlo

- Vana plechova, akrylatova
- Sprchovacia vanicka
- WC kombi

- Radiatory plechové

b) Zivotnost’ 30 rokov:
- Pracovna doska vratane drezu

- Kuchynska linka
- Plavajuca podlaha

¢) Zivotnost’ 50 rokov:
- Dlazba, obkladacky

2. V pripade, Ze sa jedna o predmet zariadenia, ktory nie je uvedeny
v predchadzajicom odseku, stanovi dobu jeho Zivotnosti v jednotlivych
pripadoch prenajimatel’.



